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1 PREMESSA

La presente Relazione Generale illustra il Piano Attuativo delle sottozone G1E*, G2E, G2E* e G5A della Zona del Porto
Canale di Cagliari, cosi come individuate nel vigente Piano Regolatore Portuale di Cagliari.

Il Piano viene redatto in conformita ai parametri urbanistici del P.R.P. approvato con Deliberazione della Giunta
Regionale della Sardegna n. 32/78 del 15.09.2010 e riapprovato senza modificazioni con Deliberazione n. 18/13 del
20.05.2014, pubblicata sul B.U.R.A.S. in data 19.06.2014.

2  GLIELABORATIDEL PIANO ATTUATIVO

Costituiscono parte integrante del Piano Attuativo i seguenti elaborati:
A1.  Relazione generale

ANALISI

A2.  Inquadramento nel Piano Paesaggistico Regionale rapp. 1:5.000
A3.  P.R.P. di Cagliari vigente: Sub-zonizzazione Porto Canale rapp. 1:10.000
STATO ATTUALE

A4.  Planimetria di inquadramento generale

A5.  Delimitazione aree del porto canale rapp. 1: 10.000
PROGETTO

A6.  Planimetria generale rapp. 1: 2.000
A7.  Particolare sottozone G1E*(zona franca) — G2E rapp. 1: 2.000
A8.  Particolare sottozone G2E- G2E* — G5A rapp. 1: 2.000

3 AMBITO OGGETTO DI PIANIFICAZIONE ATTUATIVA

3.1 IL CONTESTO GENERALE DI RIFERIMENTO.
L’ambito oggetto di interesse si colloca allinterno del Porto Canale di Cagliari, uno dei poli strategici per le attivita di
transhipment del Mediterraneo centro-occidentale. Si sviluppa nella zona occidentale della citta di Cagliari, delimitata a
nord e ad est dallo Stagno di Santa Gilla, ad ovest dalle Saline e a sud dalle dighe foranee. La SS 195 “Sulcitana”
definisce il limite dellambito portuale rispetto al contesto paesaggistico generale di riferimento e connette la citta di
Cagliari con il territorio della Sardegna in direzione sud-ovest e sud-est

PORTO VECCHO
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AMBITO DEL PIANO ATTUATIVO PORTO CANALE
SOTTOZONE G1E"-G2E-G2E"-G5A

Figura 1 Planimetria di inquadramento territoriale
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Il Porto Canale accoglie le grandi navi transoceaniche che scaricano e caricano contenitori, il cui traffico funziona da
stimolo per lo sviluppo marittimo della citta. Allinterno di questo scenario, I'esistenza della zona franca (assegnata al
porto) costituisce un’opportunitd decisiva. Conseguentemente diventa fondamentale prevedere un’adeguata
pianificazione delle aree caratterizzanti il Porto canale.

L’ambito portuale di Cagliari coincide con la circoscrizione territoriale dell’Autoritd Portuale (individuata con Decreto
Ministeriale del 6 aprile 1994), ed ¢é costituito da aree demaniali marittime, da aree private, dalle opere portuali e dagli
antistanti specchi acquei.
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Figura 2 stralcio planimetrico delimitazione aree demaniali e private del piano

Quadro dei vincoli di tutela
L’ambito oggetto del Piano Attuativo ricade:
Piano Paesaggistico Regionale (PPR):

in Ambito di Paesaggio n.1 “Golfo di Cagliari” (foglio 557 sezione Ill) del Piano Paesaggistico Regionale
(approvato dalla Giunta Regionale con delibera n.36/7 del 5 settembre 2006);

in Fascia Costiera, Bene paesaggistico dell’Assetto Ambientale, individuati dal PPR ai sensi degli artt. 142 e 143
del D.Lgs. 42/2004, come modificato dal D.Lgs. 157/2006. Per tali beni paesaggistici, nel PPR sono previste
misure di conservazione e tutela finalizzate al mantenimento delle caratteristiche degli elementi costitutivi e delle
relative morfologie, in modo da preservarne l'integrita, ovvero lo stato di equilibrio ottimale tra habitat naturale e
attivita antropiche;

nella componente ambientale “4a aree antropizzate”;

allinterno delle seguenti aree naturalistiche: Oasi Faunistica di Santa Gilla; Riserva naturale di santa Gilla;

per quanto riguarda l'assetto insediativo, tra le grandi aree industriali cosi identificate: “Consorzio Industriale
Provinciale di Cagliari - Macchiareddu (DGR n.14/27 del 04/04/2012), “Consorzio Industriale Provinciale di
Cagliari (DGR n.16/24 del 28/03/2017);

tra le “Aree delle infrastrutture”.
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Figura 3 stralcio cartografico ambito di paesaggio del golfo di Cagliari (foglio 557 sez.lll / foglio 566 sez. IV)

3.2 LE AREE DEL P.R.P. INTERESSATE DAL PIANO ATTUATIVO
Le destinazioni previste dal P.R.P. per le aree oggetto del presente Piano Attuativo sono di seguito riportate:
o Lasottozona G1E*, aree per piazzali di deposito container, per funzioni portuali-industriali e servizi logistici;
La sottozona G2E, aree per funzioni portuali-industriali e servizi logistici;
La sottozona G2E*, aree di servizio per funzioni portuali-industriali;
La sottozona G5A, area destinata ad attivita industriali ed a supporto della cantieristica e servizi connessi.

Le Sottozone costituiscono I'Unita d'intervento all'interno del’ambito di competenza del PRP, e dunque I'Unita Minima
Territoriale.

La Zona G - “Terminal container e servizi portuali” rappresenta la zona di espansione per le future attivita portuali;
tuttavia considerata la continua evoluzione e variabilita dei mercati marittimi, ogni intervento € orientato alla massima
flessibilita. I Piano Regolatore Portuale consente in tale zona interventi di nuova edificazione nel rispetto delle
destinazioni e delle volumetrie previste dal Piano medesimo, che, per le diverse sottozone (G1E*, G2E, G2E*, G2W,
G3B, G5A, G5B e H2) sono regolamentati da Piani Attuativi.
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Figura 4 Stralcio del P.R.P. di Cagliari vigente (tavola 03 sub-zonizzazione)

3.3 IL PIANO ATTUATIVO
Il Piano Attuativo si estende su una superficie complessiva di circa 173 ettari, distribuita nelle quattro sottozone “G”.

SOTTOZONA G1E* | Aree piazzali di deposito container, per funzioni portuali-industriali e servizi logistici

Superficie (mq) 339.433,00

Si tratta di una zona destinata ad attivita industriali ed affini connesse ai traffici marittimi, nonché, qualora se ne ravveda
I'esigenza, allampliamento del Terminal Contenitori. In essa sono consentite operazioni commerciali connesse e
interconnesse alla logistica e all'interscambio delle merci; attivita produttive legate all’'esercizio della Zona Franca; aree
per servizi funzionali alle attivita portuali; attivita industriali al servizio della nautica.

SOTTOZONA G2E Aree per funzioni portuali-industriali e servizi logistici

Superficie (mq) 893.945,00

Comprende le aree immediatamente retrostanti al terminal di transhipment.

La loro destinazione & per attivita industriali ed affini connesse ai traffici marittimi; operazioni commerciali connesse e
interconnesse alla logistica e all'interscambio delle merci; attivita produttive legate all'esercizio della Zona Franca; aree
per servizi funzionali alle attivita portuali; attivita industriali al servizio della nautica.

SOTTOZONA G2E* | Aree di servizio per funzioni portuali-industriali

Superficie (mq) 361.010,00

La loro destinazione ¢ per attivita industriali ed affini connesse ai traffici marittimi, operazioni commerciali legate alla
logistica e all'interscambio delle merci, attivita produttive ed aree per servizi funzionali alle attivita logistiche.
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Sottozona G5A Area destinata ad attivita industriali ed a supporto della cantieristica e servizi connessi

Superficie (mq) 137.873,00

Nella sottozona sono consentite le seguenti destinazioni d'uso:

- Destinazioni a supporto delle attivita portuali, della nautica da diporto e dei servizi interconnessi;
- Servizi generali (anche pubblici);

- Foresterie e alloggi a supporto delle attivita di Zona.

3.4  ILPROGETTOE IL CALCOLO DEGLI STANDARDS URBANISTICI

Il Piano Attuativo assume la finalita di definire e distribuire gli spazi pubblici (o di uso pubblico), secondo la distinzione
tra aree sistemate a verde e a parcheggio di uso pubblico prevista nelle Norme di Attuazione del P.R.P..

La metodologia generale di riordino del Piano Attuativo segue il principio guida di consentire e facilitare la fruizione e
I'accessibilita (pedonale e carrabile) dei diversi ambiti strettamente connessi alle attivita industriali e portuali.

Il progetto urbanistico e paesaggistico di riordino del Piano pertanto individua all'interno delle sottozone distinti lotti
(come aree operative del porto), al di fuori dei quali definisce un sistema di spazi da destinare a parcheggio pubblico e a
verde (che verra assentito in concessione), le cui superfici sono calcolate secondo i parametri urbanistici del PRP..

Il progetto configura una fascia verde di coronamento, che definisce il limite del’ambito di piano nelle sue relazioni
paesaggistiche con il contesto pi ampio dello stagno di santa Gilla. Tale fascia costituisce elemento di connessione/
separazione tra la parte operativa del porto e la citta di Cagliari.
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Figura 5 planimetria generale del Piano Attuativo (tavola A6)

Il progetto prevede:

- Nella sottozona G1E*, la connessione visuale tra le due sponde del Porto Canale separate dal Canale di
accesso; qui le aree a parcheggio e a verde vengono individuate nel limite prospiciente la viabilita secondo fasce
longitudinali;

- Nella sottozona G2E, vengono individuati sette lotti da destinare alle attivita industriali e del porto. Qui il sistema a
verde e dei parcheggi viene individuato lungo la viabilita e nel limite nord e nord est.

- Nella sottozona G5A, le aree a verde e a parcheggio sono localizzate in prossimita del villaggio dei pescatori per
mitigare ulteriormente I'impatto delle attivitd portuali nelle aree urbanizzate. Ne risulta, di fatto, un parco che
separa I'ambiente portuale dal suddetto pregevole villaggio, nonché dalla parte restante della spiaggia di La Plaja
e dalla frequentata laguna di S. Gilla.
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Di seguito si riportano le tabelle con gli standards urbanistici previsti dalle Norme Tecniche di Attuazione del vigente
P.R.P. e le aree effettive assegnate con il presente Piano Attuativo. Per ogni area viene individuata la proprieta, distinta

tra demaniale e privata.

PARAMETRI URBANISTICI

Area G1E* superfici da P.R.P. (mq) superfici da P.A. (mq)
Superficie territoriale St 339.433,00
Indice di utilizzazione territoriale Ut 0,25
Superficie lorda Sl (Stxut) 84.858,25
Indice di copertura territoriale Ic 0,23
Superficie coperta Sq (0,23xSt) 78.069,59
Indice spazi pubblici 0,50
Spazi pubblici escluse sedi viarie Sp (0,8xSI) 67.886,60
Indice parcheggi uso pubblico (50% SI) 0,625
Parcheggi uso pubblico (Spx0,625) 42.429,13 12.614,66
indice verde uso pubblico 0,375
verde uso pubblico (Spx0,375) 25.457,48 1.657,32
CALCOLO VERDE PARCHEGGI NEL PA
G1E* parcheggi (escluse sedi viarie) verde
area demaniale 6507,9253 587,9677,
area privata 6106,7335 1069, 3566
12.614,66 1.657,32
PARAMETRI URBANISTICI
Area G2E superfici da P.R.P. (mq) superfici da P.A. (mq)
Superficie territoriale St 893.945,00
Indice di utilizzazione territoriale ut 0,25
Superficie lorda Sl (Stxut) 223.486,25
Indice di copertura territoriale Ic 0,23
Superficie coperta Sq (0,23xSt) 205.607,35
Indice di utilizzazione fondiaria 0,50
Spazi pubblici escluse sedi viarie Sp (0,8xSI) 178.789,00
Indice parcheggi uso pubblico (50% SI) 0,625
Parcheggi uso pubblico (Spx0,625) 111.743,13 151.234,35
indice verde uso pubblico 0,375
verde uso pubblico (Spx0,375) 67.045,88 91.162,77
CALCOLO VERDE PARCHEGGI NEL PA
G2E PA parcheggi (escluse sedi viarie) verde
area demaniale 61.109,94 39.590,44
area privata 90.124,41 51.572,33
151.234,35 91.162,77
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PARAMETRI URBANISTICI

Area G2E* superfici da P.R.P. (mq) superfici da P.A. (mq)
Superficie territoriale St 361.010,00
Indice di utilizzazione territoriale Ut 0,25
Superficie lorda Sl (Stxut) 90.252,50
Indice di copertura territoriale Ic 0,25
Superficie coperta Sq (0,23xSt) 90.252,50

Dalle NTA PRP per la sottozona G2E* non sono previste aree a verde o parcheggi pubblici

PARAMETRI URBANISTICI

Area G5A superfici da P.R.P. (mq) superfici da P.A. (mq)
Superficie territoriale St 137.873,00
Indice di utilizzazione territoriale ut 0,50
Superficie lorda Sl (Stxut) 68.936,50
Indice di copertura territoriale Ic 0,40
Superficie coperta Sq (0,23xSt) 55.149,20
Indice spazi pubblici 0,50
Spazi pubblici escluse sedi viarie Sp (0,8xSI) 55.149,20
Indice parcheggi uso pubblico (50% SI) 0,625
Parcheggi uso pubblico (Spx0,625) 34.468,25 24.867,71
indice verde uso pubblico 0,375
verde uso pubblico (Spx0,375) 20.680,95 21.420,05
CALCOLO VERDE PARCHEGGI NEL PA
Area G5A parcheggi (escluse sedi viarie) verde
area demaniale 12.647,33 11.115,64
area privata 12.220,38 10.304,41
24.867,71 21.420,05
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Figura 6 stralcio planimetrico sottozone G1E* (zona franca) - G2E (tavola A7 del Piano Attuativo)

[

e ™)

=T

——
=

dow

E il E=q] 1 ..., !
: [t i :
,_.__E- [ s ] |
| 2 0
b | I ca
i L | a
""" = gl il
Qg amm ()
'\
_||
= T

Figura 7 stralcio planimetrico sottozone G2E - G2E - G5A (tavola A8 del Piano Attuativo)
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PN

I 16. Gallura costiera nord-occidentale
3. Chia 17. Gallura costiera nord-orientale
4. Golfo di Teulada 18. Golfo di Olbia
5. Anfiteatro del Sulcis 18. Budoni-S.Teodoro
6. Carboniz e Iscle sulcitane 20. Monte Albo
7. Bacino metalliferc 21. Baronia
8 Arburese 22. Supramonte di Baunei e Dorgali
9. Golfo di Oristano 23. Ogliastra
10. Montiferru 24. Salto di Quirra
11. Planargia 26. Bassa valle del Flumendosa
12. Monteleone 26. Castiadas
13. Alghero 27. Golfe orientale di Cagliari

14. Golfo dellAsinara

1 timite deltambito

CARTOGRAFIA DI BASE
(Elaborazione da C.T.R. 1:10.000 R.A.S.)

P _— 1 cussrocunons s 230
— ST s comonat
Cuno et 26m
SCALA 1:25.000

ASSETTO AMBIENTALE

BENI PAESAGGISTICI AMBIENTALI EX ART. 143 D.Lgs. N°42/04 e succ. mod.

®——@— Fascia costiera

[ sistemi a baie e promontori. falesie e piccole isole

Campi dunari e sistemi di spiaggia
Zone umide costiere

[] Aree aquota superiors ai 900 ms.L.m,

T

Aree rocciose di cresta

Laghi naturali, invasi artificiall, stagni, lagune
Fiumi, torrenti e altri corsi d'acqua

Praterie ¢ formazioni steppiche

Praterie di posidonia oceanica

Aree di ulteriore interesse naturalistico:

Aree di notevole interesse faunistico

Ares di notevole interesse botanico  fitogeografico

Grotte, caverne
Alberi monumental

Monumenti naturali istituiti 1. 31/89

BENI PAESAGGISTICI AMBIENTALI EX ART. 142 D.Lgs. N°42/04 e succ. mod.

[T Parchie aree protette nazionali l.c.n. 394/91

4

P

Vulcani
Boschi e foreste (Art. 2 Comma 6 D.Lgs. 227/01)

Aree gravate da us civicl

COMPONENTI DI PAESAGGIO CON VALENZA AMBIENTALE

Dallz cart dell Uso del Sucio 1:25.000

AREE NATURALI E SUBNATURALI

I Vegetazione a macchia ¢ in aree umide

Aree con vegetazions rada > 5% e < 40%; formazioni di ripa non arborse: macchia medi-
terranea; letti di torrenti di ampiezza superiore a 25 m; paludi interne; paludi salmastre; pareti rocciose

B soschi

Boschi misii di conifere e lalifoglie; boschi di latifoglie.

AREE SEMINATURALI

Praterie
Prati stabili; aree a pascolo naturale; cespuglieti e arbusteti; gariga; aree a ricolanizzazione naturale

Sugherete; castagneti da frutio

AREE AD UTILIZZAZIONE AGRO-FORESTALE

B Colure specializzate & arboree

Vignet; Frutteti e fruti minori; olivei; colture temporanes associate alfolivo; colture temporanee associate al vigneto;

colture temporanee associate ad altre colture permanenti.

L | Imprants bosc! artncia = =

: Boschi di conifers; Pioppetl, salicetl, sucalitet: altri impiant arborel da legno; arbaricoitura con essenze forestali di
l conifere; aree a ricolonizzazione artificiale.

1 Colture erbaces specializzate, aree agroforestal, aree incolte

! Seminativi in aree non irfigue: prati artificali seminativi semplic e colture orticole a pienc campa, fisaie, vivai;

: colture in serra; sistemi colturali & particellari complessi; aree prevalentemente occupate da colture agrarie con
Lo presenza o soaal netural mportat arss sgroforsstli aree ncofe.

-1

AREE DI INTERESSE NATURALISTICO ISTITUZIONALMENTE TUTELATE

 Sili di interesse comunitario

Zone di protezione speciale
Sistema regionale dei parchi, delle riserve e dei monumenti naturali L. 31789
Oasli permanenti di protezione faunistica

Aree gestione speciale ente foreste

AREE DI RECUPERO AMBIENTALE
ANAGRAFE SITI INQUINATI D.Lgs. 22/97 E D.M. 471/99

1 stinauinat

—

Aree di rispetio dei il inquinati

L_
[ stiemiento
— .

AREE DEGRADATE

zZzZZ

Discariche

Scavi

ASSETTO STORICO CULTURALE

BENI PAESAGGISTICI EX ART. 136 D.Lgs. N°42/04 e succ. mod.
VINCOLI

% Architettonico Vincoli ex |. 1497139
BENI PAESAGGISTICI EX ART. 142 D.Lgs. N°42/04 e succ. mod.
VINCOLI

Y Archeclogico
BENI PAESAGGISTICI EX ART. 143 D.Lgs. N°42/04 e succ. mod.

AREE CARATTERIZZATE DA EDIFICI E MANUFATTI DI VALENZA
STORICO - CULTURALE
Aree caratterizzate da preesistenze con valenza storico culturale

BENI DI INTERESSE PALEONTOLOGICO
LUOGHI DI CULTO DAL PREISTORICO ALL'ALTO MEDIOEVO

(> cireolo megalitico I Menhir @@ Tophet

@  Fonte-pozzo 2 Tempia
AREE FUNERARIE DAL PREISTORICO ALL'ALTO MEDIOEVO

@ Allée couverte

@ Domus de janas -Q} Ipogen funerario

® Dolmen ® Grotta 1 Necropoli
= Tomba + Cimitero w  Tomba dei giganti
© Betilo © Sepoltura

INSEDIAMENTI ARCHEOLOGICI DAL PRENURAGICO ALL'ETA' MODERNA,
COMPRENDENTI SIA INSEDIAMENTI TIPO VILLAGGIO, SIA INSEDIAMENTI
DI TIPO URBANO, SIA INSEDIAMENTI RURALI

B Abitato o Cava 22 Deposito

© Anfilealio o Cislema & [Insediamento

A CGapame 2 Complesso % Nuraghe

[ Rinvenimenli Ruderi # Presenza prenuragica

® Terme @ Vilaggio o Grotta riparo
ARCHITETTURE RELIGIOSE MEDIOEVALI, MODERNE E CONTEMPORANEE

¢ Chiesa @ Santuario @ Convento

4 Cripta (= Abbazia (D Cumbessias

@ Oratorio " Cappella Seminario

ARCHITETTURE MILITARI STORICHE SINO ALLA I| GUERRA MONDIALE
[l Castello © Tore
AREE CARATTERIZZATE DA INSEDIAMENTI STORICI
I C:cNTRIDIANTICA E PRIMA FORMAZIONE

@ Castello fortificazioni

INSEDIAMENTO SPARSO: MEDAU, FURRIADROXIU, BODDEU,

CUILE, STAZZO
BENI IDENTITARIEXARTT.5E9 N.T.A.
AREE CARATTERIZZATE DA PRESENZA DI EDIFICI E MANUFATTI
DI VALENZA STORICO-CULTURALE
ELEMENTI INDIVIDUI STORICO-ARTISTICI DAL PREISTORICO
AL CONTEMPORANEO, COMPRENDENT| RAPPRESENTAZIONI ICONIGHE O
ANICONICHE DI CARATTERE RELIGIOSO, POLITICO, MILITARE

<> Fontana @ Portale @ Pozzo
[d Scalinata @ Serbatoio 7 Statua
X Relitto £ Fomo @ Smtura

ARCHEOLOGIE INDUSTRIALI E AREE ESTRATTIVE, ARCHITETTURE E
AREE PRODUTTIVE STORICHE

|+ Tonnara ® Mulino © Gualchiera

ARCHITETTURE SPECIALISTICHE, CIVILI STORICHE

W Caserma forestale {7 Gollegio o Edificio
@ Albergo £ Villa 1 Palezzo
" Casa & Fabbricato W Scuwla
@ Dogara Monte granatico @ wunicipio
RETI ED ELEMENTI CONNETTIVI
RETE INFRASTRUTTURALE STORICA
Faro @ Porto storico /. Acquedotto
@ Ponte © Stada #  Stazione

TRAME E MANUFATTI DEL PAESAGGIO AGRO-PASTORALE STORICO-CULTURALE

AREE DI INSEDIAMENTO PRODUTTIVO DI INTERESSE STORICO-CULTURALE *

ESSSSSY Aree dell organizzazione mineraria
2] Aree della bonifica

Aree delle saline storiche

d.m. ambiente 265/01

£ ==~ Parco geominerario ambientale e storico

ASSETTO INSEDIATIVO

EDIFICATO URBANO

I CENTRIDIANTICA E PRIMA FORMAZIONE
I :=SPANSIONI FINO AGLI ANNI 50
I  ESPANSIONI RECENTI
I c0IFICATO URBANO DIFFUSO
EDIFICATO IN ZONA AGRICOLA
] INSEDIAMENTO STORICO SPARSO (Medau, furriadroxiu, stazzo)

I NUCLEI, CASE SPARSE E INSEDIAMENTI SPECIALIZZATI

INSEDIAMENTI TURISTICI
I NSEDIAMENTI TURISTICI

i; INSEDIAMENTI PRODUTTIVI T
| INSEDIAMENTI PRODUTTIVI A CARATTERE INDUSTRIALE, : |
I} ARTIGIANALE E COMMERCIALE .}
I} [T Grandi aree industiai : }
. M rsedament produttiv 1
T " " T " " " " " " " " " " " " " " " = ]
| Grande distribuzione commerciale
AREE ESTRATTIVE: CAVE E MINIERE
777} Aree estrattive i seconda categoria (cave)
7} Aree estratiive i prima cetegoria (miniere)
R saline
AREE SPECIALI
[——] AREE SPECIALI (GRANDI ATTREZZATURE DI SERVIZIO PUBBLICO
PER ISTRUZIONE, SANITA', RICERCA E SPORT) E AREE MILITARI
rSISTEMA DELLE INFRASTRUTTURE :
1 AREE DELLE INFRASTRUTTURE Jl
NODI DEI TRASPORTI
Aeroporto naziorale
B2 Acroporto regionale
.‘ Aeroporto militare
Perto industriale
_— Terminal industriale
Porto commerdiale
Porto commercialeituristico
Porto turistico
Stazioni ferroviatie
RETE DELLA VIABILITA
————  Strade statali & provinciall
Strade a specifica valenza paesaggistica e panoramica
Strade di fruizione turistica
Strade slalali e provinciali a specifica valenza paesaggistica e panoramica
Strade statali e provinciall a specifica valenza paesaggistica & panoramica di fruizione turistica
Rete stradale locale
=== Strade in costruzione
====—== |mpianti ferroviari lineari
e Impianti ferroviari lineari a specifica valenza paesaggistica e panoramica
CICLO DEI RIFIUTI
V'S Discarica rfiuti
=3 Impianto di trattamento e\o incenerimento rifiuti
CICLO DELLE ACQUE
[a] Depuratori
Condotta idrica
Bacini artificiali ¢ specchi d'acqua temporanei
CICLO DELL'ENERGIAELETTRICA
[c] Centrale elettrica
r ~ Linea eletrica __ _ __ ----.I'

CAMPI EOLICI
Impianti eolici In realizzazione

B3 Impianti eolici realizzati

Y/2022/7) Avee interessate da impianti eolci




PIANO ATTUATIVO

Autorita di Sistema Portuale
del Mare di Sardegna

PIANO ATTUATIVO
ZONE G1E*, G2E, G2E™ E G5A DEL PRP
— ZONA PORTO CANALE CAGLIARI

PROGETTAZIONE

Gruppo di lavoro:
Arch. Sebastiano GAIAS

ARCH. SEBASTIANO GAIAS "&&“ﬁgﬁf{gﬂgﬁ

MACOMER, Via Giovanni XXIII, n°9 - T +39 0785 72124 '

CAGLIARI, Via Roma, n°231 - T +39 070 7513273 Arch. Debora SOLINAS

www.studiogaias.com Arch. Daniela ESU
Arch. Daniela CORONA

Presidente AdSP Mare di Sardegna: AREA TECNICA AdSP Mare di Sardegna:
Prof. Massimo DEIANA Ing. Sergio MURGIA
Ing. Alessandra MANNAI

Segretario Generale: :
Avv. Natale DITEL Ing. Monica DEIDDA

PIANO ATTUATIVO SOTTOZONE G1E*-G2E-G2E*-G5A

A ANALISI
STRALCIO P.R.P. DI CAGLIARI VIGENTE
SUB ZONIZZAZIONE PORTO CANALE

Rapp. 1:10000

Data: GIUGNO 2023 Resp. Progetto: S. Gaias
Archivio: 23_609 Elaborazione:
Rev.: 1 del: Agg. 1 del:

300,511 mq

BACINO DI EVOLUZIONE

5.416.686 mq

G2+ [

361.010mq

STAGNO DI CAGLIART

G54

137.873 mq

sl 1
e

N - - .Y ' A 'CANALE NAVIGABILE \ - / ‘
G2 - 3 : ¢ S "\ MASSIMA ESTENSIONE \
W N “ ; : : \  PASSEGGIATA DI PONENTE
1.196.394 mg : _ « _. Yl

| 247.297 mg

" MOLO RINASCITA

830.557 mq

| LIMITE DEL PIANO ATTUATIVO
SOTTOZONE G1E*-G2E-G2E*-G5A

STAGNO DI CAGLIART|

LEGENDA PORTO CANALE

ZONA G: TERMINAL CONTAINER E SERVIZI PORTUALI

G6

ZONA  |SOTTOZONA . DESTINAZICNE D'USO
GSe
GS FASCE DI RISPETTO E DI SALVAGUARDIA
GSw
Gle PIAZZALI E BANCHINE CONTAINER
Gl Glw PIAZZALI E BANCHINE POLIFUNZIONALI
AREE PER PIAZZALI DI DEPOSITO CONTAINER
Gls* E PER FUNZIONT PORTUALI - INDUSTRIALT
E SERVIZI LOGISTICI
G2e
AREE PER FUNZIONI PORTUALI - INDUSTRIALI
E SERVIZI LOGISTICI
G2 | G2w
Goe* AREE DI SERVIZIO PER FUNZIONI
E Zs PORTUALI - INDUSTRIALI
G3a
G3 AREE E STRUTTURE PER SERVIZI ANCILLARI
G3s
G 4 - AREE PER ATTIVITA' DIREZIONALI E SERVIZI
G5a AREA DESTINATA AD ATTIVITA' INDUSTRIALI
G 5 ED A SUPPORTO DELLA CANTIERISTICA
G5 "/ /A | ESERVIZI CONNESSI
B i
- VERDE ATTREZZATO

G7

AREA INDUSTRIALE PER DEPOSITI,
SERVIZI ED ATTIVITA' DI SUPPORTO

AL TERRITORIO

ZONA H: TERMINAL RO.RO. TUTTO MERCI E CANTIERISTICA

DESTINAZIONE D'USO

ATTIVITA' CANTIERISTICA NAUTICA

PARCO CHIESETTA S. EFISIO

E SERVIZI CONNESSI

ATTIVITA' RICETTIVE E PROFESSIONALI
DI SERVIZIO PER LA NAUTICA

TERMINAL RO.RO TUTTO MERCI
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PIANO ATTUATIVO
ZONE G1E*, G2E, G2E™ E G5A DEL PRP
— ZONA PORTO CANALE CAGLIARI

PROGETTAZIONE

5 iy N \ 7 - /!
X i & \ / \
I W Q & \ N & K.\ D\ - . Q / “SEs Wi (= AN
— 2\ Yays NN \ > , \ w : N ey & N\ .
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Gruppo di lavoro: Y g W < \ > | (\ 4 ' \ ‘& Y (s - !
Arch. Sebastiano GAIAS - \ I\ 4 N S AN \ h? B2 5~ A
- N \ \ S 4 T S N\ I
g N . . N p .
R\ /B S | S e {(EN RIS - i
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ARCH. SEBASTIANO GAIAS "&f%“ﬁgﬂfoiﬁgﬁ
MACOMER, Via Giovanni XXIIl, n°9 - T +39 0785 72124 )

CAGLIARI, Via Roma, n°231 -T +39 070 7513273
www.studiogaias.com

Arch. Debora SOLINAS
Arch. Daniela ESU
Arch. Daniela CORONA

Presidente AdASP Mare di Sardegna: AREA TECNICA AdSP Mare di Sardegna:
Prof. Massimo DEIANA Ing. Sergio MURGIA
Ing. Alessandra MANNAI

Segretario Generale: Ing. Monica DEIDDA

Avv. Natale DITEL

PIANO ATTUATIVO SOTTOZONE G1E*-G2E-G2E*-G5A
A4 STATOP ATTUALE
PLANIMETRIA DI INQUADRAMENTO URBANO

Rapp. 1:20000

Data: GIUGNO 2023 Resp. Progetto: S. Gaias
Archivio: 23_609 Elaborazione:
Rev.: 1 del: Agg. 1 del:
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AMBITO DEL PIANO ATTUATIVO PORTO CANALE
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PIANO ATTUATIVO

Autorita di Sistema Portuale
del Mare di Sardegna

PIANO ATTUATIVO
ZONE G1E*, G2E, G2E™ E G5A DEL PRP
— ZONA PORTO CANALE CAGLIARI

PROGETTAZIONE

B ™ Gruppo di lavoro:
_: I u Arch. Sebastiano GAIAS
Yy : Ing. Gi AIA
ARCH. SEBASTIANO GAIAS ng. Giuseppe GAIAS

MACOMER, Via Giovanni XXIII, n°9 - T +39 0785 72124 Geom. Mauro CASU

CAGLIARI, Via Roma, n°231 - T +39 070 7513273 Arch. Debora SOLINAS
www.studiogaias.com Arch. Daniela ESU

Arch. Daniela CORONA

Presidente AdSP Mare di Sardegna: AREA TECNICA AdSP Mare di Sardegna:
Prof. Massimo DEIANA Ing. Sergio MURGIA
Ing. Alessandra MANNAI

Segretario Generale: Ing. Monica DEIDDA

Avv. Natale DITEL

PIANO ATTUATIVO SOTTOZONE G1E*-G2E-G2E*-G5A

A 5 STATO ATTUALE

DELIMITAZIONE AREE DEL PORTO CANALE

Rapp. 1:10000

Data: GIUGNO 2023 Resp. Progetto: S. Gaias
Archivio: 23_609 Elaborazione:
Rev.: 1 del: Agg. 1 del:
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AMBITO DEL PIANO ATTUATIVO PORTO CANALE
SOTTOZONE G1E*-G2E-G2E*-G5A \

T lllllllll!xl"

LEGENDA

BENI DEMANIALI COMPRESI NELLA 1° DELIMITAZIONE
VERBALE N.176 199/97 IN DATA 18.07.1997
3 881 262 mq

i

. BENI DEMANIALI COMPRESI NELLA 2° DELIMITAZIONE
s - | VERBALE N.176 207/99 IN DATA 03.06.1999
: 5 : 531015 mq

BENI DEMANIALI COMPRESI NELLA 3° DELIMITAZIONE
VERBALE N.176 216/01 IN DATA 09.01.2001
2331553 mq

AREE PRIVATE NON DELIMITATE
1784319 mq

——— CONCESSIONE C.I.C.T. S.p.a.
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PARAMETRI URBANISTICI PARAMETRI URBANISTICI PARAMETRI URBANISTICI
=== 7 Area G1E* Area G2E superfici da P.R.P. (mq) superfici da P.A. (mq) Area G5A superfici da P.R.P. (mq) superfici da P.A. (mq)
6o |
e J 339.433,00 m Area G1E* superfici da P.R.P. (m superfici da P.A. (m o
______ q rea p (mq) p (mq) Superficie territoriale St 893.945.00 Superficie territoriale St 137 873.00
i- @ -! Area G2E Superficie territoriale St 339.433.00
Lo J 893.945,00 mq ’ Indice di utilizzazione territoriale Ut 0,25 Indice di utilizzazione territoriale Ut 050
______ Indice di utilizzazione territoriale | Ut :
IZIANO ATTLiATIVO i' @ 'E Area G2E* 0.25 Superficie lorda s (StxUt) 93.486.25 Superficie lorda g (StxUt) 45.636.50
ZONE G1E*, G2E, G2E* E G5A DEL PRP S 4 361.010,00 mq Superficie lorda s (StxUt) R
! ! 84.858,25 Indice di copertura territoriale |
ZONA PORTO CANALE CAGLIARI —— : ; o coperur ot
— | | Area G5A Indice di copertura territoriale Ic 0.23 - :
L 4 137.873,00 mq : Superficie coperta Sa (0.23xS) 1 205.607,35 Superficie coperta Sq (0.23xS) | or 14000
Superficie coperta Sq (0,23xSt) o
O PROGETTAZIONE . - o . 78.069,59 Indice di utilizzazione fondiaria 0.50 Indice spazi pubblici 0.50
. . I . . A sooppodiiavor || e Limite demaniale Indice spazi pubblici 050 . N o ’
> ARCH. SEBASTIANG GAIAS |rg. Giusl\(lleppe %,;I/;\S ' Spazi pubblici escluse sedi viarie Sp (0,8xSl) 178.789,00 Spazi pubblici escluse sedi viarie | Sp (0,8xSlI) 55 149 20
y . . . °g . T + eom. iMauro . . . e . 3
— hcn:gmif'v\i/:g;\:nnqlz );(”L n°9 1 +33s; %77%57?;13224;3 Arch. Debora SOLINAS - Parche g gi Spazi pubblici escluse sedi viarie Sp (0,8xSlI) 67.886,60 Indice parcheggi uso pubblico (50% SI) 0,625 _ _ _
www.studiogaias.com Arch. Daniela ESU : : : Indice parcheggi uso pubblico (50% SI)
I Arch. Daniela CORONA Indice parcheggi uso pubblico (50% SI) 0,625 0,625
Aree a verde Parcheggi uso pubblico (Spx0,625)
Parcheggi uso pubblico (Spx0,625) 42.499.13 12.614.66 i Parcheggi uso pubblico (Spx0625) |54 468,25 2456771
: Presidente AdSP Mare di Sardegna: AREA TECNICA AdSP Mare di Sardegna: —_— - Pista ciclabile ’ ’ indice verde uso pubblico 0,375 0
Prof. Massimo DEIANA Ing. Sergio MURGIA indice verde uso pubblico 0,375 P ;
Segretario Generale: Ing. Alessandra MANNAI verde uso pubblico (Spx0.375) indice verde uso pubblico 0.375
F Awv. Natale DITEL Ing. Monica DEIDDA q bbli Sox0.375 ’ 67.045,88 91.162,77
verde uso pubblico (Spx0,375) 05.457 48 1.657,32 verde uso pubblico (Spx0,375) 20.680.95
' ’ 21.420,05
6 PIANO ATTUATIVO SOTTOZONE G1E*-G2E-G2E*-G5A CALCOLO VERDE PARCHEGGI NEL PA
A PROGETTO - :
PLANIMETRIA GENERALE parcheggi (escluse sedi CALCOLO VERDE PARCHEGGI NEL PA
< CALCOLO VERDE PARCHEGGI NEL PA G2E PA verde
Rapp. 1:2000 parcheggi (escluse sedi
Area G5A viarie) verde
parcheggi (escluse sedi area demaniale | 61.109,94 39.590,44
G1E* viarie) verde
Z area privata | 90.124,41 51.572,33 area demaniale | 12.647.33 11.115.64
6507,9253 587,9677 area privata | 12.220,38 10.304,41
area demaniale 151.234,35 91.162,77
Data: MAGGIO 2023 Resp. Progetto: S. Gaias area privata 6106,7335 1069,3566 24.867,71 21.420,05
I Archivio: 23_608 Elaborazione:
m Rev.: 1 del: Agg. 1 del: 12.614,66 1.657,32




Autorita di Sistema Portuale
del Mare di Sardegna

r i
e S S
| PARAMETRI URBANISTICI
i
: Area G1E* superfici da P.R.P. (mq) superfici da P.A. (mq)
: Superficie territoriale St 339.433.00
: Indice di utilizzazione territoriale Ut 0.95
: Superficie lorda SI (StxUt) 84.858.25
P IAN O ATT UATIVO : Indice di copertura territoriale Ic 023
|
* * -
ZONE G1E*, G2E, G2E* E G5A DEL PRP LI Supericie coperta Sq (0.23xS1) 78.069,59
vl
- ZO NA PORTO CANALE CAGLIARI ‘\| Indice spazi pubblici 050
l Spazi pubblici escluse sedi viarie Sp (0,8xSl)
O PROGETTAZIONE i 67.886,60
. . I . l Gruppo di lavoro: | Indice parcheggi uso pubblico (50% SI) 0,625
Arch. Sebastiano GAIAS !
> ARCH. SEBASTIANO GAIAS 'rg' Gni]usl\ippf %’:{gﬁ
MACOMER, Via Giovanni XXIIl, n°9 - T +39 0785 72124 Arch elgel;or:uSngN pos
[ CAGLIARI, Via Roma, n°231 - T +39 070 7513273 : . .
o ' Arch. Daniela ESU Parcheggi uso pubblico (Spx0,625)
I i studiogaias.com Arch. Daniela CORONA 42.429,13 12.614,66
indice verde uso pubblico 0,375
< verde uso pubblico (Spx0,375) 25.457 48 1.657,32
Presidente AdSP Mare di Sardegna: AREA TECNICA AdSP Mare di Sardegna:
Prof. Massimo DEIANA Ing. Sergio MURGIA
Segretario Generale: Ing. Alessandra MANNAI
F Awv. Natale DITEL Ing. Monica DEIDDA
CALCOLO VERDE PARCHEGGI NEL PA
I PIANO ATTUATIVO SOTTOZONE G1E*-G2E-G2E*-G5A . )
A7 PROGETTO G1E* parcheggl.(e.scluse sedi verde
PARTICOLARE SOTTOZONE G1E*(ZONA FRANCA)-G2E viarie)
Rapp. 1:2000 ‘ |
Rl 6507,9253 587,9677
O ?J L area demaniale
/s o area privata 6106,7335 1069,3566
j// L
7 N\ I 12.614,66 1.657,32
E( \1ooojooogonoooouy I]I]ﬂ[l/ ! !
Data: MAGGIO 2023 Resp. Progetto: S. Gaias : g E
I Archivio: 23_608 Elaborazione: Z g :
m Rov. 1.del Ag. 1 dek : 3 § { PARAMETRI URBANISTICI
N EéJ \ Area G2E superfici da P.R.P. (mq) superfici da P.A. (mq)
Q Superficie territoriale St 893.945 00
g 1 ’ ’
b Indice di utilizzazione territoriale Ut 0.95
Superficie lorda Si (StxUt) 223 486.25
Indice di copertura territoriale Ic 0.23
Superficie coperta Sq (0,23xSt) 205.607.35
L EG E N DA Indice di utilizzazione fondiaria 0.50
:_ ______ 'l Area G1E* " Spazi pubblici escluse sedi viarie | Sp (0,8xSI) 178.789,00
L ___ S ___ JI 339.433,00 mq O(Q ] Indice parcheggi uso pubblico (50% SI) 0,625
r“@"1 Area G2E N "
Lo 4 893.945,00 mq /
. Parcheggi uso pubblico (Spx0,625) 111.743 13
[ Gay | Area G2E" f s 151.234,35
L ______ JI 361.01 0,00 mq ] indice verde uso pubblico 0,375
______ o) I
E- _E Area G5A %. ] verde uso pubblico (Spx0,375) 67.045.88
L_—__ 4 137.873,00 mq 'I 91.162,77
I
. . I CALCOLO VERDE PARCHEGGI NEL PA
-------=Limite demaniale
! parcheggi (escluse sedi
. | G2E PA o verde
Parcheggi P viarie)
pavimentazione drenante inerbita Lotto 1 ]
" / area demaniale | 61.109,94 39.590,44
Aree a verde I .
1 area privata | 90.124,41 51.572,33
I 1 | FABBRICATI y
 — - Pista ciclabile " f “ | ‘\ “ H ZONA FRANCA ¥ 151.234,35 91.162,77
I N | .
R —— -—— -—— — a ! /
—_— —_— 7 ,—//——-4--—‘--‘-—‘--‘—-‘-$‘%-4-;—‘!--—_---—_--_-—_--_-—_- I—_-—_-—_--_-—_-ﬁ/-_--—--—-——-——-——-“——--—-——--—-———
") | LIMITE ATTIVITA' DI BANCHI “- H -R.P. AUTORITA' PORTUALE (a seguito adeguamento tecnico funzionale) ‘ ‘ ¢
| -
s e B ! | -
| izona franca_ . A
! J_ —— _Ih ———— f——— e — —— o —— —— — — —— — — — — — — — 1@ A e E// 1)
"""" N :' T — ::—:l e — ———— o I — T e e e e e e




Autorita di Sistema Portuale \ PARAMETRI URBANISTICI
del Mare di Sardegna Area G2E superfici da P.R.P. (mq) superfici da P.A. (mq)
\ Superficie territoriale St 893.945.00
T \ Indice di utilizzazione territoriale Ut 0.25
M= —— —— Superficie lorda Sl (StxUt) 293.486.25
I . y
| Indice di copertura territoriale Ic 023
I y
| Superficie coperta Sq (0,23xSt) 205607 35
I . ’
: _________________________ ///\*7 Indice di utilizzazione fondiaria 0.50
| e == SN
i - _— - / N \ Spazi pubblici escluse sedi viarie Sp (0,8x8I) 178.789.00
\\ — . l
I ’} 1»‘“] \HH ‘ H . Indice parcheggi uso pubblico (50% SI) 0,625
. Vi
PIANO ATTUATIVO | ot ST
ZONE G1E*, G2E, G2E* E G5A DEL PRP ¥ o JVileggo [ o
1l / escatori ] Parcheggi uso pubblico (Spx0,625)
’ ’ * / illil WHH] s 111.743,13 151.234 35
\ / j ’
- ZONA PORTO CANALE CAGLIARI \\l JI;’ {HHHH[ I‘HHH[ ‘H’, W’ indice verde uso pubblico 0,375
/l - 1‘
| ,, AHI
PROGETTAZIONE verde uso pubblico (Spx0,375)
O i. 67.045,88 91.162,77
Gruppo di lavoro: I:
. . I . . Arch. Sebastiano GAIAS i
Ing. Giuseppe GAIAS
ﬁfgg'ﬁg‘:’?/ﬁs‘;m‘nom?(QI'Iﬁog 74390785 72124 Geom. Mauro CASU CALCOLO VERDE PARCHEGGI NEL PA
[ CAGLIARI, Via Roma, n°231 - T +39 070 7513273 Arch. Debora SOLINAS . .
www.studiogaias.com Arch. Daniela ESU parcheggi (escluse sedi
F Arch. Daniela CORONA — G2E PA o verde
0\ viarie)
< - area demaniale | 61.109,94 39.590,44
1
Presidente AASP Mare di Sardegna: AREA TECNICA AdSP Mare di Sardegna: \ V K area privata| 90.124,41 51.572,33
Prof. Massimo DEIANA Ing. Sergio MURGIA z
. . Ing. Alessandra MANNAI /
Segretario Generale: . | \ /
F Avv. Natale DITEL Ing. Monica DEIDDA T”” ”””1# ﬁ [ 151.234,35 91.162,77
| |
I PIANO ATTUATIVO SOTTOZONE G1E*-G2E-G2E*-G5A / :
A8 PROGETTO a1 — -l ———- |
PARTICOLARE SOTTOZONE G2E-G2E*-G5A - J ””””””” ’|
Rapp. 1:2000 ] | M] U‘ ! “I
| | i \ o gl PARAMETRI URBANISTICI
‘ 1
O ; L | “‘ I Area G5A superfici da P.R.P. (mq) superfici da P.A. (mq)
\ ‘uuuuuuuu\nTuuusuus o | ,Lmu Hml\ | “‘uuu m ?I - o
Z I : = _ | // I N | . Y, | : Superficie territoriale St 137.873,00
| 9] g : = = _ - 4% ’O i 4‘%_"‘ Ol :j . . ™ . . .
munﬂuuuuu%%guuunnur \MMIJ w“ﬂﬂﬂ " / Nuw L : Indice di utilizzazione territoriale ut 0,50
Data: MAGGIO 2023 Resp. Progetto: S. Gaias r 1 M 1
N . Superficie lorda S (StxUt)
— Archivio: 23 608 Elaborazione: m|in 68.936,50
Rev.: 1 del: Agg. 1 del: g ﬁﬂﬂﬂ Nﬂl ”Y{ﬂﬂﬂ ﬂﬂﬂlr [
m 1 del: -1 del: g Indice di copertura territoriale lc 040
E N - ] bl
§ ym 4 Superficie coperta Sq (0,23xSt) 55.149 20
\3 & lonfong oo | |
o m}ﬂﬂﬂﬂ - ‘ ﬂ [ Indice spazi pubblici 0.50
] Lotto 1
J | Spazi pubblici escluse sedi viarie Sp (0,8x8I) 55.149 20
" |
F”m ”% J” E ””““ -F | | | Indice parcheggi uso pubblico (50% SI) 0.625
‘ b
| ‘
‘LI]I]I] L‘I]I]J\ il |||J\& ﬂ ol ol - B L //\\\ =
\—’ N J . e i Parcheggi uso pubbli (Spx0,625)
( o = E - archeggi uso pubblico px0,
= i B __ = 34.468,25
Ve | -1 e I ’ 24.867,71
LEGENDA CFEFFRRRRRRFE | . | 3 | ! P I . ,
______ ‘ \J = \ g | - ' e ] indice verde uso pubblico 0375
EER i M | H I R =7 | |
I I : S N . \
L————— 1 339.433,00 mq | %ﬁﬂ] | Y, } \‘ \ = verde uso pubblico (Spx0,375) 055005
______ - - __ ] ' DA 21.420,05
("G | Area G2E ; (T | — S l
Lo 1 893.945,00 mq " I ; | I e :
’ ) ‘ = r—-—8- e
Fm————- 1 Area G2E* 1 ﬂ Wm ] W W[ = 3 | l| ~~~~~~~~ | CALCOLO VERDE PARCHEGGI NEL PA
I I \ | < \ S . . . |
I I i | . .
L__@_J 361.010,00 mq i ) I ] Area GSA parcheggl.(e_scluse sedi verde
: S | § // | ] viarie)
l'""{ Area G5A 0 /}7 e — = — : CAPANNONE GRENDI ESIS |
L ______ JI 137.873,00 mq I I } area demaniale | 12.647,33 11.115,64
. " T 1
: : ] area privata| 12.220,38 10.304,41
-------- Limite demaniale | I
| I 24.867,71 21.420,05
Parcheggi ! ) ——— — ——
pavimentazione drenante inerbita : [
|
[ !
Aree a verde I I T
| I | |
"”” . — 1 I |
Pista ciclabile I i |
I 1 | |
] 1 |
1 !
+ |
I 1o
[ 11
1 |
I |
dal mar I 1‘ | :
N dal Me - - - - | i
— l ]\H“‘ -
14 lotto 1 L I
Tl —————— —_—— — — — — — — — — R e R BRI T i ——— - N - — \ El
il ool ot o oo ot oo L e P S S P S T |
- L_r__:___—___:_:___}_ﬂl H‘WW 1- -
\ i { ’
L A E J e,

T e | ]




